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“Gebaude nachhaltig mit Leben fullen!”
Fur den sozialgerechten und ressourcenschonenden Umgang mit Gebauden

Wir fordern von der Bundesregierung und allen im Deutschen Bundestag vertretenen
demokratischen Parteien, der effizienten Nutzung des Gebaudebestands Vorrang vor Neubauten

zu geben und dies gezielt auf Bundes-, Landes sowie kommunaler Ebene zu unterstiitzen. Wir
fordern insbesondere:

Férderung von Wohnraumagenturen:

e Umsetzung der EU-Gebauderichtlinie durch anteilige Férderung von Wohnraumagenturen auf
kommunaler Ebene. [1]

e Erweiterung der Aus- und Weiterbildung von Energieberaterinnen und -beratern um
Suffizienzansatze.

Entwicklung einer MusterUMbauordnung[2] auf Bundesebene:

o Flexibilisierung der Vorgaben zum Bauen im Bestand, um Umbauten, Nachverdichtung und
Bestandserhalt zu erleichtern, kostengunstiger zu machen und naturliche und bestehende
Ressourcen nachhaltig zu nutzen.

¢ \erabschiedung eines bundeseinheitlichen Gebauderessourcengesetzes mit Regelungen zur
ganzheitlichen Lebenszyklusbetrachtung beim Rickbau und Neubau von Gebauden.

o Anderung der Landesbauordnungen entsprechend der MusterUMbauordnung.

Bestandserhaltende Forderprogramme:

e Forderung von (Um-)Bauen im Bestand durch Anpassung von Gebauden an veranderte Bedarfe,
u.a. Teilung von Bestandswohnraum oder Errichtung von flexibel nutzbarem Wohnraum.

o Sukzessive Einstellung der Neubauférderung auf Bundesebene.

Begrindung

In Deutschland ist der Bau- und Gebaudesektor fur etwa 40 Prozent der Treibhausgasemissionen, 55 Prozent des
Abfallaufkommens und 50 Prozent der verarbeiteten Rohstoffe verantwortlich.[3] Jeden Tag wird die Flache von
etwa 26 FuBballfeldern durch die Errichtung von Neubauten versiegelt. Hinzu kommt der Flachenverbrauch durch
StraBen und Platze, die im Umfeld der Gebaude entstehen und weitere Umweltbelastungen mit sich bringen.
Uber 21 Prozent der deutschen Bevélkerung sind laut einer Analyse des Paritatischen Gesamtverbands von 2025
von Wohnarmut betroffen.[4] Fehlender und bezahlbarer Wohnraum wird zum Standortfaktor und zum sozialen
Sprengstoff fur die Kommunen. Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum ist laut Bauforschungsbericht zukUnftig
nicht mehr zu decken.[5]

Beim Wohnraum liegt daher vor allem ein Verteilungsproblem vor. Es gibt sowohl grof3e regionale Unterschiede
als auch Unterschiede zwischen den Altersgruppen. Mit zunehmendem Alter steigt die beanspruchte Wohnflache
pro Person an. Der Trend zu kleineren Haushalten mit weniger Personen fUhrt dazu, dass die Bevolkerung

insgesamt mehr Wohnflache beansprucht. Dies ist erkennbar an den seit Jahrzehnten zunehmenden
durchschnittlichen Wohnflachen pro Kopf, die einen Grof3teil der Energieeffizienzgewinne im Gebaudesektor

wieder zunichte macht.
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Ein groBes Potenzial zur Lésung dieser Herausforderungen liegt in der besseren Auslastung und Nutzung
bestehender Gebaude. Bundesweit haben 2022 laut Gebdude- und Wohnungszahlung des Zensus mehr als 1,92
Millionen Wohnungen leer gestanden. Dies entspricht einem Anteil von 4,5 Prozent.[6] 2024 wurden elf Millionen
Quadratmeter BUroflache nicht genutzt. DarlUber hinaus gibt es einen hohen Anteil an ungenutztem
unsichtbarem Wohnraum, vor allem Zimmer in groBen Wohnungen oder Einfamilienhdusern, die nicht mehr
benodtigt werden. Schatzungen zufolge kdnnten Uber das Ausschdpfen allein aller Mdglichkeiten des unsichtbaren
Wohnraums jahrlich 100.000 Wohnungen geschaffen werden.[7]

Um das groBe Potenzial im Gebaudebestand auszuschopfen, sind kreative Wohnlésungen gefragt. Dazu gehéren
Umbauen, Teilen und Aufstockung von Bestandsbauten, Umwandlung von Blrogebauden, Untervermietung,
Wohnungstausch und Formen gemeinschaftlichen Wohnens wie Wohnpartnerschaften und Mehrgenerationen-WGs.

Vorteile und Gewinne durch bessere Bestandsnutzung

Durch Umbauten, Wohnpartnerschaften und andere Formen der Untermiete kdnnten
schatzungsweise allein in Deutschland jahrlich 50.000 zusatzliche Wohnungen entstehen mit
deutlich geringerem Ressourceneinsatz als bei Neubauten.

Die Nutzung von (nicht bendtigten) Gebaudeflachen im Bestand ist aus 6konomischer Sicht bis zu
62 Prozent gUnstiger als Neubau.

Die soziale Infrastruktur in einem Quartier wird bei bedarfsgerechter Wohnraumversorgung
stabilisiert. Die Wohnzufriedenheit im Quartier nimmt zu.

Gemeinschaftliche Wohnformen und gute Nachbarschaft verringern das Risiko von Einsamkeit

und dienen der Entlastung von Alteren.

Eine effiziente und intelligente Nutzung des Wohnraums im Bestand unterstutzt den Zuzug von
Arbeitskraften in produktive Regionen.

Risiken fur eine Zersiedlung der Landschaft im AuBenbereich werden durch (Um-)Nutzungen im
Bestand reduziert.

Die sozialokologische Transformation unserer Gesellschaft muss endlich auch im Bau- und
Wohnungssektor umgesetzt werden. Die nachhaltige, bedarfsgerechte Nutzung des Bestands
muss Vorrang erhalten vor kostspieligem, umweltbelastendem und flaichenzehrendem Neubaul!
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